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Vorbemerkungen:

o In drei Workshops im Dreiergremium — bestehend aus Andrea Miiller (Prasidentin VSG Region Sulgen), Michael Hefti
(Schulleiter Schulstandort Oberdorf) und Michael Bihler (Bauherrenvertreter, buffonibiihler ag) wurde pragmatisch und
zielorientiert die aktuellen und kiinftigen Bedurfnisse der VSG am Standort Oberdorf Sulgen erarbeitet. Die planerische
Grundlage wurde erstellt durch Giancarlo Borraccia (buffonibiihler ag, Planer).

* Der vorliegende Kurzbericht «Machbarkeitsstudie 2026» dokumentiert die Ergebnisse der drei Workshops und bildet die
Basis fir die weiteren Planungsschritte.

» Die langfristigen Entwicklungsszenarien des Schulstandortes werden in einem separaten Dokument «strategische
Masterplanung Schulstandort Oberdorf» abgehandelt und sind nicht Bestandteil des vorliegenden Berichts. Die aktuelle
Entwicklung bez. der Raumreorganisation sowie der Schulraumerweiterung Siid (genannt: Erweiterung Siid) am
Schulstandort Oberdorf sind jedoch in der strategischen Masterplanung berticksichtigt. Mit anderen Worten: mit der
Raumreorganisation im Bestand und mit der Erweiterung Stid verbaut man sich keine Entwicklung der Zukunft.

1. Ausgangslage

Im Jahr 2015 wurde ein Wettbewerb zur Erweiterung der Schulrdume sowie zum Neubau eines Kindergartens aufgrund der
damaligen Bedurfnisse durchgefiihrt. Der Neubau eines eingeschossigen Doppelkindergartens wurde im suddstlichen
Arealteil realisiert. Auf die Erweiterung Siid wurde bis dato verzichtet.

1.1 Aktuelle Situation

Die SuS-Zahlen (Schilerinnen und Schiiler) sind und werden in den kommenden Jahren am Standort Oberdorf wachsen.
Dies ist auch der Grund, wieso das Projekt Erweiterung Siid wieder aufgegriffen wird. Neben dem erweiterten Bedarf nach
Schulraum haben sich jedoch auch die Rahmenbedingungen des Unterrichtens geandert, welche Auswirkungen auf die
Formulierung der rdumlichen Bedirfnisse haben. Entsprechend sind Anpassungen ggu. der auftraggeberseitigen Bestellung
aus dem Jahr 2015 notwendig, welche dem damaligen Wettbewerb zugrunde lag.

Die Schulbehérde der VSG Region Sulgen ist Gberzeugt, dass mit den nachfolgenden Elementen das raumliche Bedurfnis der
Schule erfiillt werden kann:

e Raumreorganisation im Bestand

Im bestehenden Schulhaus Nord (denkmalgeschlitzter Altbau) und im Schulhaus Siid sollen gezielte raumreorganisatorische
Massnahmen ergriffen werden. Somit werden die raumlichen Bedirfnisse des heutigen Unterrichtens innerhalb der
Bestandesbauten umgesetzt, sodass das neu zu erstellende Gebaudevolumen auf dem zwingend Notwendigen gehalten
werden kann.Die Anpassungen umfassen Optimierungen bestehender Raumstrukturen, die Schaffung von funktionalen Lern-
und Arbeitsrdumen sowie die bessere Abstimmung der Raumdisposition auf modernere Unterrichtsformen.

Die Reorganisation steht im engen Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Schulhauses Stid. Durch die
koordinierte Betrachtung von Bestand und Erweiterung entsteht ein harmonisches Gesamtraumkonzept, welches sowohl die
heutigen Anforderungen erflllt als auch ausreichend Flexibilitat fir zuklnftige Entwicklungen bietet. Insbesondere kénnen
mittels der raumreorganisatorischen Massnahmen Spezialunterrichtsrdume und infrastrukturelle Bed(irfnisse geschaffen resp.
abgedeckt werden. Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der effizienteren Nutzung der bestehenden Rdume. Durch Mehrzweck-
nutzungen sowie optimierte Belegungsstrukturen kann das vorhandene Potenzial besser ausgeschopft werden. Dies
ermdglicht eine nachhaltige Nutzung der Infrastruktur und eine héhere Flexibilitat des Schulbetriebs.

Auf den Ausbau des Dachgeschosses im denkmalgeschitzten Schulhaus Nord, das eine Raumreserve darstellt, soll
verzichtet werden. Klassenunterrichtsrdume lassen sich aufgrund der resultierenden Grundflachen und den starken
Einschrankungen bez. Tageslichtvorkommen (Restriktionen Denkmalpflege) nicht umsetzen; zudem ist der Dachausbau mit
hohen Kostenfolgen verbunden. Wenn man Spezialunterrichtsrdume und infrastrukturelle Bed(irfnisse anderweitig im Bestand
realisieren kann, ist der Dachausbau aus finanziellen Griinden nicht sinnstiftend. Die Raumreserve im Dachgeschoss bleibt
dennoch bestehen und kann zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden.

e Schulraumergédnzung Siid

Das SuS-Wachstum erfordert zusatzlichen Schulraum, welcher einen Regelklassenbetrieb ermoglichen kann. Der im
Wettbewerb 2015 urspriinglich geforderte klassische Schulraum mit Frontalunterrichts-Pramisse ist nicht mehr ganz
zeitgemass. Die heutigen padagogischen Anforderungen verlangen nach multifunktionalen und flexiblen Raumkonzepten, in
welchen mit vielfaltigen Lernformen sowie Gruppen- und Spezialrdumen der Schulstoff vermittelt werden kann. Die
bestehende Rauminfrastruktur resp. -Konzeption ist nicht mehr in der Lage, dies vollumfanglich leisten zu kénnen. Daher ist
es sinnstiftend, die geplante Erweiterung Stid — in Form eines Ergdnzungsbaus mit diesem Anspruch zu konzipieren. Dies als
komplementares Element zu den bestehenden, klassischen Unterrichtsraumen im Bestand.

Ein zentrales Anliegen ist zudem die barrierefreie Zuganglichkeit aller Geschosse innerhalb des bestehenden Schulhaus Siid
sicherzustellen. Damals im Wettbewerb 2015 war dies nicht vorgesehen. Neben den diskriminierungsfrei zu schaffenden
Voraussetzungen bietet ein Lift auch viele Vorteile fir den Betrieb und Unterhalt der Schule. Zudem wiirde im Rahmen eines
Baugesuchsverfahrens, aufgrund der gegebenen Verhaltnismassigkeit, der Einbau eines Lifts als Auflage gefordert werden.
Daher ist es zielfihrend, einen Lift zur Erschliessung aller Geschosse in der Erweiterung Stid von Beginn weg zu planen.
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1.2 Gesamtareal

Das Gesamtareal umfasst die Parzellen 139 und 136. Mit dem Erwerb der Parzelle 136 wurde der rdumliche
Entwicklungsbereich des Schulstandortes sinnvoll erweitert und ermdglicht nun eine zusammenhangende Betrachtung des
gesamten Areals. Im Rahmen einer separaten «strategischen Masterplanung» wird eine einheitliche und nachhaltige
Entwicklung angestrebt. Ein entsprechender Kurzbericht wird bei nachster Gelegenheit in einem separaten Kontext erstellt.
Vor kurzem ist ein Rickbaugesuch / Baugesuch fir die Parzelle 136 genehmigt worden, welches die temporare Schaffung
von Schulraum (Container) sowie die Erstellung eines zusatzlichen PP (Parkplatz 1: 16PP / ohne Container zzgl. Parkplatz 2:
8PP) vorsieht. Dies im Sinne einer Zwischennutzung und hinsichtlich einer ggf. kommenden Bauphase der Erweiterung Siid.

Bestehendes Schulareal Oberdorf:

Parzelle Nr. 139
Schulstrasse 2/ 4 | Gartenstrasse 5
8583 Sulge
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Abbildung 01: Grafik éstlicher Landerwerb Parzelle Nr. 136 / neuer Bestand bestehend aus Parzelle Nr. 139 und 136

Abbildung 02: Grafik Gesamtareal Schulstandort Oberdorf Sulgen — Parzellen Nr. 136 und 139
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1.3 Erweiterung Siid

Die geplante Erweiterung Siid umfasst im Wesentlichen zwei Geschosse: Einerseits die Erweiterung / Anpassung im
nachstehenden Perimeter auf der Ebene Erdgeschoss. Zudem in Ergdnzung mit demselben Fussabdruck die Realisierung
des 1. Obergeschosses. Erganzend gibt es eine rdumliche Vergrésserung des 1. Untergeschosses, welche aufgrund der sich
daruber befindenden Neubaugeschosse erforderlich wird.
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Abbildung 03: Situation / MBS Schulstanaz)?di()?b;rc;orf mit eingezeichnetem Perimeter Erweite;ung Schulhaus Siid

1.4 Wettbewerb 2015

Der im Jahr 2015 durchgefiihrte Wettbewerb liefert damals zukunftsorientierte Lésungsansatze fir die Erweiterung der
Schulrdume und den Neubau des Kindergartens. Seither haben sich jedoch die Rahmenbedingungen und padagogischen
Bedirfnisse wesentlich weiterentwickelt. Dadurch entsprechen die damaligen Projektvorschlage heute in mehreren
wesentlichen Punkten nicht mehr den aktuellen Anforderungen.

Konzeptionell wird die vorgeschlagene Schulraumerweiterung Siid immer noch als der richtige Standort angesehen. Inhaltlich
erfullt der Wettbewerbsentwurf 2015 die heutigen schulischen Bedurfnisse und Vorgaben zur Hindernisfreiheit nicht.

Zum anderen weist das damalige Konzept grosszugige Verkehrs- und Erschliessungsflachen auf, die aus heutiger Sicht
weder funktional noch wirtschaftlich optimal sind. Zudem wiirden diese aufgrund der Brandschutznormen nicht funktional
genutzt werden kénnen, was nicht mehr den heutigen Unterrichtsanspriichen genuigt. Des Weiteren entsprechen die
damaligen Flachen nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine flexible Raumnutzung; insbesondere an Lernlandschaften
und multifunktionale Erschliessungsbereiche.

Insgesamt ist der Wettbewerbsbeitrag von 2015 deshalb nicht mehr adaquat und kann den heutigen schulischen und
betrieblichen Anforderungen nur teilweise gerecht werden.

Die VSG Region Sulgen hat den rechtlichen Umstand des Wettbewerbsbeitrags von 2015 juristisch abklaren lassen und sieht
fur die Durchflihrung eines neuen Vergabeverfahrens die Voraussetzungen basierend auf der nachstehenden
Argumentationslinie gegeben:

a.) Das Wettbewerbsverfahren 2015 ist mit dem Bericht des Preisgerichts vom 3. September 2015 abgeschlossen worden.
Der Folgeauftrag fur die erste Etappe des Projekts «Paluma» ist entsprechend der Empfehlung des Preisgerichts im
freihandigen Verfahren vergeben worden. Fir die weiteren Etappen des Projekts «Paluma» gab es keine Empfehlung des
Preisgerichts. Die damaligen Architekten des Kindergarten-Neubau’s waren damit einverstanden, dass sich der
Folgeauftrag auf die Etappe 1 beschrankt. Auf die Umsetzung der weiteren Etappen bzw. die Erweiterung des Schulraums
wurde mittelfristig verzichtet. Zwischenzeitlich liegt der Projektwettbewerb mehr als zehn Jahre zuriick. Die Bedurfnisse
und Anforderungen haben sich wesentlich geandert. Es besteht keine vergaberechtliche Verpflichtung, den Auftrag fir die
nun geplante Erweiterung im freihdndigen Verfahren den damaligen Architekten zu vergeben.

b.) Die geplante Erweiterung ist nur vom Projekt «Palumay inspiriert, es handelt sich um eine unabhangige Neuschépfung.
Einzig der vorgeschlagene Standort wird aufgegriffen, dieser macht aber nicht den individuellen Charakter oder die
Originalitét des Projektes aus. Samtliche Grundrisse mussten aufgrund der veranderten Bedirfnisse komplett neu gedacht
und auch die Fassade neu geplant werden. Die Zustimmung des Inhabers der Urheberrechte des Projekts «Palumay ist
deshalb aus urheberrechtlichen Belangen nicht erforderlich.
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1.5 FAME - Familienergdnzende Betreuung

In Absprache mit der politischen Gemeinde Sulgen werden nach Bedarf - Raumlichkeiten fir die familienerganzende
Betreuung FAME in einer Liegenschaft der politischen Gemeinde erstellt. Auf dem bestehenden Schulareal Oberdorf wie auch
im Rahmen der geplanten Raumreorganisation und der Erweiterung Siid sind keine Raume hierzu geplant.

Abbildung 04: Stand Wettbewerb 2015/ Erdgési:hoss Abbildung 05: Stand Wettbewerb 2015/ 1. Obergeschoss

1.6 Denkmalschutz
Das Gebaude an der Schulstrasse 2, bekannt als Schulhaus Nord, steht unter Denkmalschutz und ist als wertvolles

Kulturobjekt eingestuft. Aufgrund dieser schiitzenswerten Bedeutung sind keine baulichen Veranderungen an der Aussenhiille
vorzunehmen.

Der Erhalt der historischen Substanz hat oberste Prioritat. Anpassungen oder Erneuerungen im Aussenbereich wiirden den
denkmalpflegerischen Vorgaben widersprechen und sind daher ausgeschlossen. Samtliche Massnahmen konzentrieren sich
folglich auf den Innenraum oder auf ergénzende Bereiche, die den geschitzten Bestand nicht beeintrachtigen.

Siedlung: Sulgen

Flumamengebiet: Sulgen

AsseKuranz-Nr.: 61/5-0772

Parzellen-Nr.: 139

Heutige Nutzung: Primarschulhaus

Objektname: -

Koordinaten O/N: 2731448 /1267181

Erstes Inventar: 1985

Ordentl. Revision: 2003

Schutzstatus: Schutz rechtskraftig

Nutzungsplanung: OREB-Kulturobjekt —
ISOS: = Foto-Nr. 83_269_32

Einstufung: wertvoll

Abbildung 06: Hinweisinventar Denkmalpflege
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2, SOLL-Raumprogramm

Das SOLL-RP uber den gesamten Schulstandort betrachtet, ist in der Beilage ersichtlich. Das SOLL-RP ist mittels
Raumreorganisationen im Bestand, wie auch durch die Erweiterung Siid im Rahmen einer Erweiterungsneubaulésung
umzusetzen.

Nachstehende Ausformulierungen beschreiben die Nutzungsbedurfnisse sowie deren mdgliche Umsetzung im Bestand und
im Erweiterungsbau Siid:

o Klassenzimmer / Gruppenrdaume

Insgesamt sollen nach Abschluss der Erweiterung Siid / Raumreorganisation 9 Klassenzimmer und 9 Gruppenrdume im
Bestand zur Verfligung stehen. Diese werden im Zuge der raumlichen Optimierung teilweise neu und effizienter angeordnet,
um lange Wege zu vermeiden und die taglichen Ablaufe im Schulbetrieb zu verbessern. Die zusatzlichen Gruppenraume
entstehen teilweise durch Umnutzung bisher ungenutzter Verkehrsflachen sowie durch bestehende Raume, die nicht mehr
bendtigt werden. Auf diese Weise wird die bestehende Flache optimal ausgenutzt.

Durch die geplante Erweiterung des Schulhauses Siid kommen zudem 2 weitere Klassenzimmer und 2 Gruppenraume bzw.
Lernateliers hinzu, welche dank ihrer Konzeption zusammen mit der vorgelagerten Multizone (Erschliessung, Garderobe,
Unterricht, selbstandiges Arbeiten einzeln und in Teams, etc.) ein neues, vielschichtiges Raumangebot schaffen.

e Spezialunterrichtsraume / Materiallager

Die bestehenden Spezialrdume fiir den Unterricht sowie die dazugehdrigen Materiallager werden neu auf einem
gemeinsamen Stockwerk (2. Untergeschoss) zusammengefiihrt. Diese gezielte Konzentration der spezialisierten Infrastruktur
dient dazu, die Effizienz im Schulalltag deutlich zu steigern. Durch die Bindelung dieser Rdume werden Stérungen in anderen
Lernbereichen reduziert, da Materialtransporte, Vorbereitungsarbeiten und fachbezogene Aktivitaten kinftig innerhalb eines
klar abgegrenzten Bereichs stattfinden.

¢ Individuelle Férderung / Férderung in Kleingruppen

Im Bereich der Férderungen steht der Schule ein breit abgestiitztes Unterstitzungssystem zur Verfugung, das eine
individuelle Begleitung der Schulerinnen und Schiler ermdglicht. Dazu gehdren unter anderem Raume fiir die Psychomotorik,
die SHP, die Logop&adie sowie fir die SSA. Durch raumreorganisatorische Massnahmen finden nun alle Férderungen einen
geeigneten und funktional integrierten Platz innerhalb der bestehenden Schulbauten.

¢ Gemeinschaftsraume

Im Bereich der Gemeinschaftsrdume steht der Schule neben der bestehenden Turnhalle bereits eine Aula zur Verfugung. Sie
bildet den zentralen Ort fiir gemeinsame Veranstaltungen, Schulfeiern, Prasentationen sowie kulturelle und padagogische
Anlasse.

o Lehrpersonenbereich

Durch die bauliche Erweiterung Stid konnten die Raume flr die Lehrpersonen gezielt neu konzipiert und vergréssert werden.
Der Lehrpersonenbereich umfasst einen Arbeitsvorbereitungsbereich (Kopieren, Drucken, etc.), einen Arbeitsplatzbereich
(Team-Arbeit, individuelles Arbeiten), ein Sitzungszimmer sowie einen Pausenbereich.

Ein solches Raumangebot entspricht den aktuellen Anforderungen an flexible und effiziente Arbeitsformen und -prozesse
sowie einen heutzutage adaquaten Pausenbereich. Dies als Bestandteil von zeitgemassem Arbeiten und einer attraktiven
Arbeitsplatzumgebung.

e Hauswart

Fir den Hauswart stehen inskinftig im Schulhaus Nord wie auch im Schulhaus Siid ausreichend Lager- und Putzraume zur
Verfiigung. Materialien, Gerate und Verbrauchsmittel kdnnen gut gelagert und organisiert werden, sodass Materialien
geordnet und gut zuganglich gelagert werden kénnen und effiziente Arbeitsablaufe ermdglicht werden. Der Einbau eines
neuen Liftes vereinfacht die Logistik innerhalb des Gebaudes.

Das Biro des Hauswartes befindet sich wie bisher unterhalb der bestehenden Turnhalle.

¢ Kindergarten

Ein Doppelkindergarten ist im Pavillon-Neubau 2015 in einem separaten Gebaude organisiert. Zusatzlich befindet sich ein
weiterer Kindergarten mit zugehérigem Gruppenraum im Schulhaus Siid, welcher im Kontext der Raumreorganisation
raumlich angepasst gegliedert wird.

e Sanitédre Anlagen

Die sanitaren Anlagen sind im gesamten Schulareal ausreichend vorhanden und so angeordnet, dass sie von allen Bereichen
aus gut erreichbar sind. Durch ihre glinstige Positionierung entstehen kurze Wege fir SuS sowie Lehrpersonen, was den
taglichen Betrieb erleichtert. Dank mdglichen Synergien sollen in der Erweiterung Siid keine zuséatzlichen Nasszellen
geschaffen werden. Im Bestand sind ausreichend Nasszellen vorhanden, welche die Bedurfnisse abdecken kénnen.
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Durch eine gezielte Neuorganisation der bestehenden Raume werden Unterrichtsbereiche effizienter angeordnet, indem
ahnliche Unterrichtstypen auf einem Stockwerk zusammengefiihrt werden. Bestehende und nicht mehr benétigte Raume
sowie ungenutzte Verkehrsflachen werden sinnvoll umgenutzt, um zusatzliche Lern- und Arbeitsbereiche zu schaffen.

Im Dachgeschoss des Schulhaus Nord stehen zudem ausbaufahige Raumreserven zur Verfugung, falls kinftig weiterer
Bedarf entsteht. Der Schutzraum im Schulhaus Siid bleibt unverandert bestehen. Insgesamt sind nur kleine bautechnische

Anpassungen erforderlich, um mit minimalem Aufwand ein optimiertes Lernumfeld zu schaffen.

Die Neuorganisation des Bestandes ist aufgrund der Legenden / Farben und Nutzungsbezeichnungen gut nachvollziehbar.

Vergrosserte, bessere Planunterlagen sind in der Beilage zu diesem Bericht ersichtlich.
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Abbildung 07: Raumreorganisation Bestand / 3. UG
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Abbildung 09: Raumreorganisation Bestand / 1. UG
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Abbildung 12: Raumreorganisation Bestand / 2. OG

Abbildung 13: Raumreorganisation Bestand / DG
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4. Erweiterung Schulhaus Siid / «Erweiterung Siid»

4.1 Stand Wettbewerb 2015

Die Grundrisskonzeption des Wettbewerbsprojekts aus dem Jahr 2015 entspricht nicht mehr den heutigen Schulbedurfnissen.
Anhand der damaligen Verfahrensergebnisse wurden die Grundrisse nachstehend nochmals detailliert dargestellt, um einen
besseren Nachvollzug vornehmen zu kénnen.

SCHULHAUS sUD | 1. OBERGESCHOSS

I
Abbildung 14: Variante 01 «Stand Wettbewerb 2015».

4.2 Weiterentwickelte Varianten

Im Zuge dieser Machbarkeitsstudie wurden mehrere alternative Varianten entwickelt, welche die heutigen Bedurfnisse besser
abdecken kdnnen. Insbesondere sind die aktuellen Anspriiche eines hindernisfreien Zugangs Uber alle Geschosse hinweg im
Schulhaus Siid umgesetzt. Die nachstehend aufgefiihrte Variante 03 bildet den favorisierten Ansatz (siehe Beilage 1); die
wichtigsten Charakteristiken des Entwurfsansatzes sind:

Erdgeschoss

e Zeitgemasser Lehrpersonenbereich mit Bereichen fir die Arbeitsvorbereitung, Sitzung, Arbeiten im Team oder individuell
sowie Pausen; separiert mit entsprechender Zuganglichkeit angeordnet.

e Multifunktionsraum unterteilbar, in Klassenzimmergrésse, mehrseitig erschlossen

» Stringentes vertikales Treppenhaus (Brandschutz), Erschliessung mit Treppe / Lift und Windfang

1.0bergeschoss

o Zwei Klassenzimmer

e Gruppenraum

o Multifunktionszone fiir Arbeiten, Lernen, Erschliessung und Garderobe

e Stringentes vertikales Treppenhaus (Brandschutz), Erschliessung mit Treppe / Lift und Windfang

o Anspruchshaltung Treppenhauser / Korridore: moglichst ein Brandschutz-Konzept entwickeln, welches eine Nutzung der
Korridore zulésst.

Untergeschoss
e Der ehemalige Lehrerbereich wird vergréssert und kinftig als Raum fiir die Psychomotorik genutzt.
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SCHULHAUS SUD | 1. OBERGESCHOSS

Abbildung 15: Variante 03: EG + 1. OG

SCHULHAUS SUD | 1. OBERGESCHOSS

Abbildung 16: Variante 02 EG + 1. OG
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5. Parkplatz-Nachweis

Auf dem bestehenden Areal stehen heute insgesamt 19 Parkplatze zur Verfuigung: 8 befinden sich angrenzend an das
Schulhaus Nord, 6 im Stiden der Parzelle 139 entlang der Gartenstrasse, 4 bei der bestehenden Turnhalle sowie ein
zusatzlicher IV-Parkplatz, der direkt an das Schulhaus Sid angrenzt.

Gemass VSS-Norm 640281 betragt der erforderliche Parkplatzbedarf mit der Erweiterung Siid und einem ggf. spater
anstehenden Ersatzneubau der Turnhalle 29 Parkplatze (PP-Berechnung in der Beilage). Somit betragt die Differenz zum
SOLL-Bestand 10 Parkplatze. Der Bedarf ist jedoch ohne die in der Masterplanung angedachte Erweiterung 2 / Ost (zeitlich
zu langfristiger Horizont) und ohne Beriicksichtigung eines Reduktionsfaktors gem. OV-Giiteklasse berechnet.

Der zusatzliche Bedarf kann ohne Weiteres auf dem bestehenden Schulareal abgedeckt werden. Beispielsweise auf der neu
erworbenen Parzelle Nr. 136, auf welcher 24 provisorische Parkplatze genehmigt worden sind. In einer langerfristigen
baurechtlichen Betrachtung kdnnten davon 10 Parkplatze (ab 10 PP ist eine Tiefgarage baurechtlich erforderlich) erhalten
bleiben. Des Weiteren besteht die Moglichkeit, auf dem im VSG-Eigentum befindlichen Sportplatz an der Rosenstrasse
weitere Parkplatze zu schaffen. Méglicherweise werden in Folge der weiteren Arealentwicklung einige zentral angeordnete
Parkfelder zugunsten einer besseren Pausenplatzqualitdt aufgehoben; auch diesem Szenario einer PP-Umplatzierung kann
entsprochen werden. Die Schule kann somit ihren kiinftigen Parkplatzbedarf auf dem Schul-Areal Oberdorf ohne einen
Tiefgaragen-Neubau abdecken.

—

56 g Sugen| Smummus Coaraxt| Vet
Raumreorganisation / Enveiterung SH Sid & Nord

PP-Berechnung 1:500

Seite:

= [ P 1)

S gt ——— v — + — e
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Abbildung 17: Grafik PP-Berechnung (Geméss VSS-Norm 640281)
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6. Berechnungen und Grobkostenschétzung

6.1 Kubische Berechnung

Abbildung 18: Schulhaus Stid, 3. Untergeschoss Abbildung 19: Schulhaus Stid, 2. Untergeschoss

EEEEEEH
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Abbildung 20: Schulhaus Stid, 1. Untergeschoss

Abbildung 21: Schulhaus Siid, Erdgeschoss
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Abbildung 22: Schulhaus Siid, 1. Obergeschoss Abbildung 23: Schulhaus Siid, Querschnitt

DA

1.0G

326 , 350 ,

EG

3.70

1.UG

Ll

2.UG

3.UG

Abbildung 24: Schulhaus Sid, Langsschnitt

Kubische Berechnung gemass SIA 416:

Bestand: Erweiterung:
| Héhe | Flache | Volumen

3.UG |3.30m | 42550 | 1404.20m°

2.UG |3.16m | 430.10m? | 1359.10m3 | Hohe | Flache | Volumen

1.UG | 3.70m | 158.90n¢ | 567.90m* 2.U6 |316m| 390m?| 12.30m*
I3.40m | 424.40m | 1443 00m® 1.UG |370m | 76.46m2| 28290mF

EG  |3.75m | 368.40m? | 1381.50m? EG

1.0G |2.67m |372.30m?| 497.00m* 1.0G |3.80m | 32.10m2| 122.00m?
(Pultdach: m3/ 2)

TOTAL 7156.30m? TOTAL 2843.20m?3

]
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6.2 Berechnung Oberflachenerneuerung (Raumreorganisation)

T

|

Abbildung 25: Schulhaus Siid, 3. Untergeschoss Abbildung 26: Schulhaus Siid, 2. Untergeschoss

Abbildung 27: Schulhaus Sid, 1. Untergeschoss

e
: 1
g b &
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EEICE 000000 -
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Abbildung 29: Schulhaus Stid, Erdgeschoss Abbildung 30: Schulhaus Nord, Erdgeschoss
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Abbildung 31: Schulhaus Siid, 1. Obergeschoss

Abbildung 33: Schulhaus Nord, 2. Obergeschoss Abbildung 34: Schulhaus Nord, Dachgeschoss

BERECHNUNG
OBERFLACHENERNEUERUNG:
BESTAND

SCHULHAUS NORD:

| Hohe | Flache | Volumen
1.UG |2.90m |120.30m2| 348.80m3
EG |3.00m | 15.70m?| 47.10m?

T

=

i
4 |
110

— —_—
E-%-E

- 1./ 2.0G, DG: keine Emeuverung im Bestand

< 8 = SCHULHAUS SUD:
5: g | J D T | Hohe |Flache | Volumen
- E ‘ | 2.UG |2.86m |175.20m2| 501.20m®
- ; [1] SCELLEULSRORD 1.UG |3.10m | 252.20m?| 781.90m?
ﬂ -3 UG, E 0G:
|‘|I§ /— keine Emeu im Bestand
SCHULHAUS SUD SH NORD & SUD | SCHNITT | 1:400 TOTAL 1'679.00m?

Abbildung 35: Querschnitt
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6.3 Grobkostenschiatzung

Grundlagen

= Plangrundlage: Feindispositionen (Verfasser: buffoni bihler ag), dat. 20.03.2026

= SOLL-Raumprogramm

= Erkenntnisse und Beschlusse aus bisherigen Projekt-Sitzungen

= Alle Preisangaben inkl. 8.1% MWST.

= Schweiz Baupreisindex (Bundesamt fur Statistik) / Grossregion Ostschweiz, Hochbau, Oktober 2025, 116.5 Pkt. (Oktober
2020 = 100.0 Pkt.)

Berechnungsmethodik
= Grobkostenberechnung nach SIA 416
= Benchmark Zahlen vergleichbarer Projekte (in Planung und realisierte)
* Neubau / Erweiterung und Raumreorganisation / Oberflachenerneuerung (Pinselsanierung Plus), mittlerer bis wertiger
Ausbaustandard fur 6ffentliche Bauten vergleichbarer Grésse und Komplexitat.
= Gliederung (mit einer phasengerechten Genauigkeit von +/-25%) nach einer einstelligen BKP-Auflistung, auf den unter
Punkt 3. dargelegten Kostenberechnungsgrundlagen.
* In Bezug zum Bauvolumen BKP 2 hat man in Gebaudevolumentypen unterschieden u. entsprechende Erfahrungswerte
vergleichbarer Projekte eingesetzt.
= unveranderter Bestand im 3. UG und 1.0G Schulhaus Nord
» Raumreorganisation / Oberflachenerneuerung im Bestand
* Neubau / Erweiterung Schulhaus Sid (1.UG, EG und 1.0G)

Weitere Anmerkungen:

Die Aufwendungen fir die Umgebung wurden separat erfasst; die Flachengrundlagen sind im Sinne einer Annahme
vorgenommen worden und damit verbunden wurde ein Benchmark-Flachenpreis fir befestigte Flachen (Hartbelage) sowie
Grunflachen festgelegt. Weitere Bebauungen im Rahmen der Freiraumgestaltung wie beispielsweise Treppen und dgl. einzeln
zusatzlich geschatzt.

BKP (Baukostenplan) Grundlagen

1 Vorbereitungsarbeiten | Allgemeine Vorbereitungsarbeiten

= Schatzung der allgemeinen Vorbereitungsarbeiten aufgrund von prozentua-
len Erfahrungswerten (2% von BKP 2).

Riickbaumassnahmen:

= Riickbau Innenausbau. ca. CHF 50'000.-

Baugrunduntersuchung:

= Baugrunduntersuchung / geologisches Gutachten ca. CHF 10'000.-

Pfdhlungen:

Anmerkung: Annahme, dass keine Pfahlungen nétig sind.

2 Gebéaude Verwendete Benchmark Zahlen fiir das umbaute Volumen:

* Raumreorganisation / Oberflichenerneuerung

Boden | CHF 150.-/m2
Wand | CHF 50.-/m2
Decke | CHF 150.-/m2

Beleuchtung | CHF 150.-/m2
Diverses | CHF 30.-/m2

CHF 200.-/m2 x 1'679m2 = CHF 336’000.-

* Neubau / Erweiterung Siid (1.UG, EG und 1.0G)
Hochwertige Schulrdume, hohe Komplexitat und Ausbaustandard,
BerUlcksichtigung kant. Energieanforderungen
CHF 1'200.-/m3 nach SIA 416 |
1. Untergeschoss: CHF 1'200.- x 134m3 = CHF 161°000.-
Erdgeschoss: CHF 1°200.- x 1'094m3 = CHF 1'313°000.-
1.0bergeschoss: CHF 1'200.- x 1'378m3 = CHF 1'654’000.-
div. bauliche Massnahmen = CHF 186'000.-
BKP2 Gebaude Hochbau total: CHF 3'314’000.-

3 Betriebseinrichtung = Lift Schatzung: CHF 50'000.-
= Alle anderen Positionen in BKP 2 enthalten

total CHF 50°000.-
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4 Umgebung Bearbeitete Fldchen

= Hartflachen: 300m2 x CHF 250.- = CHF 100°000.-

= Neue Pausenplatzgestaltung CHF 200'000.-

= Spielgeréate neu / Attraktivitatssteigerung Pausenplatz: CHF 100'000.-

Bepflanzung:
= Anpassung bestehende Umgebung: CHF 10°000.-

Bauteilschétzungen (zusétzlich):
Terrainverbauungen / Geldndespriinge: CHF 100'000.-

5 Nebenkosten Annahme fiir Gebiihren, Spesen, Plankopien, Umziige, Bauherrenkosten,
etc., ca. 5% von BKP 2, prozentualer Erfahrungswert

6 Provisorien Provisorien:
Weg- und Zufahrtsprovisorien, Annahme CHF 20'000.-
Keine Raumprovisorien

7 Reserve / Unvorhergesehenes; ca. 5% v. BKP 2, prozentualer Erfahrungswert
Rundungen
9 Ausstattungen Annahme fir die Ausstattung (Mobel, Textilien, Beschriftungen, etc.):

Budget CHF 250°000.-

Grob-Kostenschitzung +/-25% (inkl. 8.1% MWST)
Raumreorganisation Schulstandort Oberdorf: Oberflaichenerneuerung (Planstand 21.05.2026)

BKP 1-9

BKP 1A Vorbereitungsarbeiten allgemein CHF 9'000
Rickbaumassnahmen CHF 10’000

BKP 1B Baugrunduntersuchung CHF 0

BKP 2 Gebaude Hochbau im Dammperimeter CHF 336’000
Unter- bis Dachgeschoss

BKP 3 Betriebseinrichtung CHF 0
Personenaufzug (alle anderen Positionen in
BKP 2 enthalten)

BKP 4A Umgebung CHF 0
Hart- und Grunflache

BKP 4B Terrainverbauung, Spielplatzgerate, CHF 0
Aussenmablierung, Velostander

BKP 4C Bepflanzung CHF 0

BKP 5 Nebenkosten CHF 21°000

BKP 6 Provisorien CHF 20'000

BKP 7 Reserven / Rundungen CHF 24°000

BKP 9 Ausstattung CHF 0

BKP 1-9 Anlagekosten (inkl. 8.1% MWST) CHF 420’000
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Schulhaus Erweiterung Siid (Planstand 21.05.2026)

BKP 1-9
BKP 1A Vorbereitungsarbeiten allgemein CHF 63’000
Riickbaumassnahmen CHF 50’000
BKP 1B Baugrunduntersuchung CHF 10°000
BKP 2 Gebaude Hochbau im Dammperimeter CHF 3'314°000
Unter- bis Dachgeschoss
BKP 3 Betriebseinrichtung CHF 50’000
Personenaufzug (alle anderen Positionen in
BKP 2 enthalten)
BKP 4 Umgebung CHF 510°000
Hart- und Griinflache,
Terrainverbauung, Spielplatzgerate,
Aussenmoblierung, Velostander,
Bepflanzung
BKP 5 Nebenkosten CHF 156’000
BKP 6 Provisorien CHF 20000
BKP 7 Reserven / Rundungen CHF 157°000
BKP 9 Ausstattung CHF 250'000
BKP 1-9 Anlagekosten (inkl. 8.1% MWST) (of, 13 4’580’000

BKP 1-9 Total Raumreorganisation / Erweiterung 5'000’000

7. Schlussfolgerung & weiteres Vorgehen

Die Analyse des bestehenden Schulareals sowie der aktuellen und zukiinftigen Anforderungen zeigt deutlich, dass sowohl
bauliche Anpassungen im Bestand als auch eine zielgerichtete Erweiterung Stid notwendig sind, um einen modernen,
funktionalen und barrierefreien Schulbetrieb sicherzustellen.

Die Raumreorganisation im Bestand schafft durch gezielte Umnutzung, effizientere Anordnung und das Erschliessen
zusatzlicher Reserven ein deutlich verbessertes Lernumfeld. Dabei bleiben Eingriffe in die geschitzte Bausubstanz bewusst
minimal, um den denkmalpflegerischen Vorgaben gerecht zu werden und die Eingriffstiefe im Bestand minimal halten zu
kénnen.

Die alternative, favorisierte Variante Nr. 03 fir die Erweiterung Siid stellt eine klare qualitative Weiterentwicklung gegenuber
bisherigen Ansatzen dar, welche die Umsetzung der heutigen Schulbedirfnisse sicherstellt. Sie ermdglicht eine
vollumfangliche Barrierefreiheit, schafft zusatzliche Unterrichts- und Gruppenraume, reduziert Verkehrsflachen deutlich und
starkt gleichzeitig die Infrastruktur fir Lehrpersonen und das Betreuungsteams. Die Erweiterung deckt den langfristigen
Raumbedarf ab und entspricht den heutigen padagogischen Anforderungen an Flexibilitat, Durchlassigkeit und moderne
Lernformen.

Sollte sich zwischenzeitlich abzeichnen, dass die SuS-Zahlen nicht so stark steigen wie die Prognose es vorsieht, so kann
Uber einen beschrankten Zeitraum ein temporarer Schulbau (Container; im Eigentum der VSG / aktuell in Kradolf stehend) auf
dem hierzu vorgesehenen Standort der Liegenschaft der Schulstrasse 8 als Alternative zur Verfligung stehen.

Mit dem Erwerb der Parzelle 136 ergeben sich dariber hinaus wertvolle strategische Moglichkeiten zur langfristigen
Arealentwicklung. Diese Chance wird im Rahmen der Masterplanung weiter vertieft und bildet die Grundlage fiir eine
nachhaltige, stufenweise Weiterentwicklung des gesamten Schulareals.

Der vorliegende Kurzbericht schafft die Grundlage zur Einleitung der weiteren Projektschritte, wir empfehlen der
Schulbehdrde folgendes weiteres Vorgehen:

e Genehmigung des vorliegenden Kurz-Berichts inkl. Kenntnisnahme der Grobkostenschatzung und Bestatigung, die
Erweiterung Siid umsetzen zu wollen.

e Abschluss der Areal-Masterplanung in Zusammenarbeit mit buffonibuhler ag

o Offentliche Kommunikation bez. Kurzbericht MBS Erweiterung Siid und Masterplanung Gesamtareal / Vernehmlassung

o Ausarbeiten Vorgehenskonzept fiir die weiteren Projektschritte
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8. Beilagen

= Beilage 1 | Vorstudie Raumreorganisation / Erweiterung Schulhaus Nord/Sid, dat. 21.05.2026 — finale Version
= Beilage 2 | Parkplatz Nachweis, dat. 19.08.2026 — aktualisierte Version
= Beilage 3 | SOLL-Raumprogramm, dat. 10.10.2025
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VSG-Sulgen, Schulstandort Oberdorf — MBS-Schulraumerweiterung
Berechnung Parkplatzbedarf Bestand 19.08.2026 / aktualisiert (rechnerisch)

Basis: VSS Norm 40 281 Parkieren, Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen, Ausgabe 2019-03
Art der Nutzung: Aus- und Weiterbildung

Bestehendes Parkplatz-Angebot Schulareal Oberdorf (Parzelle Nr. 139)

Bei Schulstrasse 2/ Schulhaus Nord 8 PP
IV-PP auf Pausenplatz 1PP
Turnhalle 4 PP
Entlang Gartenstrasse 6 PP
Total Bestehendes Parkplatz-Angebot 19 PP

Parkplatzbedarf Kindergarten Bestand (rechnerisch)

1.0 PP Personal-PP/ 3 Klassenzimmer 3.0 Personal-PP
0.2 PP Besucher-PP / 3 Klassenzimmer 0.6 Besucher-PP
total 3 Kindergarten-Klassenzimmer

Total PP Kindergarten 3.6 PP

Parkplatzbedarf Primarschule Bestand (rechnerisch)

1.0 PP Personal-PP / Klassenzimmer 9.0 Personal-PP
0.2 PP Besucher-PP / Klassenzimmer 1.8 Besucher-PP
Total 9 Klassenzimmer

Total PP Primarschule Bestand 10.8 PP

Parkplatzbedarf Primarschule Erweiterung SH Siid Neu (rechnerisch)

1.0 PP Personal-PP / Klassenzimmer 2.0 Personal-PP
0.2 PP Besuch / Klassenzimmer 0.4 Besucher-PP
Total 2 Klassenzimmer

(2 x Klassenzimmer)

Total PP Primarschule Erweiterung SH Siid 24 PP




Parkplatzbedarf Turnhalle Bestand (rechnerisch)

Anforderung: 2.0 PP / 100m2 Hallenflache 5.9 PP
Berechnung: 295m2 / 100m2 x 2.0 PP

Generell sind keine Veranstaltungen in der Turnhalle (keine Nutzung als Mehrzweckhalle/Festivitéten) mit
erhéhtem Personenaufkommen vorgesehen. Die Nutzung der bestehenden Turnhalle beschrénkt sich
lediglich auf die Schulnutzung respektive auf die Vereinsnutzung (Training und kleine Turniere) den
Abenden und an den Wochenenden ist somit nicht mit erh6hten Personenaufkommen zu rechnen.

Anforderung: 0.1 PP / Zuschauerplatz
Keine Fldche fiir Zuschauer 0.0 PP
Total PP Turnhalle Bestand (rechnerisch) 5.9 PP

Parkplatzbedarf Turnhalle neu Ersatzneubau Einfachhalle (rechnerisch)

Anforderung: 2.0 PP / 100m2 Hallenflache, zusatzliche PP 3.1 PP
Berechnung: 448m2 / 100m2 x 2.0 PP abzgl. Bestand, 9.0 PP — 5.9PP

Generell sind keine Veranstaltungen in der Turnhalle (keine Nutzung als Mehrzweckhalle/Festivitdten) mit
erhéhtem Personenaufkommen vorgesehen. Die Nutzung der bestehenden Turnhalle beschrénkt sich
lediglich auf die Schulnutzung respektive auf die Vereinsnutzung (Training und kleine Turniere) den
Abenden und an den Wochenenden ist somit nicht mit erh6hten Personenaufkommen zu rechnen.

Im Zuge eines Ersatzneubaus wiirde man trotzdem ein Zuschaueraufkommen miteinrechnen.

Anforderung: 0.1 PP / Zuschauerplatz
Berechnung: 50 Zuschauerpldtze (Galerie) , 50 Zuschauer x 0.1 5.0 PP
Total PP Turnhalle Ersatzneubau (Zusatzbedarf), rechnerisch 8.1 PP




ZUSAMMENFASSUNG

Parkplatzbedarf: Bestand (rechnerisch)

Kindergarten 3.6 PP
Primarschule 10.8 PP
Turnhalle 5.9 PP
Anzahl PP-Bedarf Bestand 20.3 PP

Parkplatzbedarf: Neu, ohne Schulraum-Erweiterung 2 / Ost (rechnerisch)

Kindergarten Bestand 3.6 PP

Primarschule Bestand und Erweiterung SH Sid 13.2 PP
Turnhalle Bestand und PP-Differenz Ersatzneubau 14.0 PP
Total PP Bedarf Neu (rechnerisch) 29.0 PP

Parkplatzbedarf: Gesamtareal neu mit Erweiterung Siid und Ersatzneubau Turnhalle (rechnerisch)

Anmerkungen:
_ohne Erweiterung 2 resp. Ost = zeitlicher Horizont zu weit weg (+20 Jahre)
_Mégliche OV-Reduktionsfaktoren nicht in Abzug gebracht.

Total PP-Bedarf Gesamtareal (rechnerisch) (Parz.Nr. 139+136) 29.0 PP
Anzahl PP AKTUELL effektiv vorhanden (Parzelle Nr. 139) 19.0 PP
Differenz PP =

neu zu realisieren auf Gesamtareal (Parzelle Nr. 136)“ 10.0 PP

Anmerkung:
*10.0 PP im Aussenraum angeordnet sind baurechtskonform, ohne dass dabei eine Tiefgarage erstellt werden muss.
Zwischenzeitlich werden im Rahmen der provisorischen Nutzung jedoch 24 Parkplatze neu erstellt.
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VSG REGION SULGEN | SCHULHAUS OBERDORF

RAUMREORGANISATION / ERWEITERUNG SCHULHAUS NORD / SUD
SOLL-RAUMPROGRAMM | BASIERD AUF DER VARIANTE 03

Stand: 21.05.2026

Pos. R&ume, Raumbezeichnung Geschoss Anzahl Fléche Total zwingend im mind. Weitere Massangaben K i Uberl / / Méblierung Raumbeziehungen
(m2) (m2) | EG angeordnet | Raumhéhe i.L.
(m)
A | Schulraumerweiterung Oberdorf
Klassenzimmer
Klassenzimmer | | 1 | 80.00 880.00 | | | | |
Gruppenrdaume
Gruppenraum | | 11| ca. 355.00| | 2.80| |_im Schulhaus Nord zum Teil fiir zwei Klassen ein Gruppenraum | |
Spezialraume Unterricht
Textiles Werken 1 71.00 71.00 2.80
Technisches Werken 1 71.00 71.00 2.80
Multifunktionelles Werken 1 71.00 71.00 fiir technisch und textiles Gestalten
Maschienenraum 1 15.00 15.00
Fachzimmer Sprachen 1 40.00 40.00 2.80 _findet in Multifunktionale Rdume statt, welche abtrennbar sind
Spezialraume Material
Lager Werken 1 40.00 40.00 2.80
Forderung
Psychomotorik 1 80.00 80.00 2.80
integrative Férderung /SHP 1 15.00 15.00 _in Kombination mit Begabtenférderung
DazZ 0 20.00 0.00 _findet im GRR statt
Logopadie 1 17.00 17.00
SSA Schulsozialarbeit 1 40.00 40.00 _findet in Multifunktionale Raume statt, welche abtrennbar sind
Gemeinschaftsraume
Aula / Mehrzwecksaal 1 106.00 106.00 _vorhanden
Bibliothek 0 0.00 0.00 _wird die Gemeindebibliothek an der Schulstrasse Sulgen genutzt
Lehrkraftbereich
Aufenthalt Lehrpersonen 1 80.00 80.00 _inkl. kleine Officekiiche
Arbeitsplatze Lehrpersonen 1 37.00 37.00
Vorbereitung / Drucker 1 18.00 18.00
Schulleitungsbiiro 1 20.00 20.00
Sitzungszimmer 1 22.00 22.00
Hauswart
Lager 7 ca. 94.00
Putzraum 2 15.00 30.00
Biiro Hauswart 1 10.00 10.00 _ist aktuell in der Turnhalle
Kindergarten
Kindergarten inkl. Gruppenraum 2 120.00 240.00 EG 2.80 _ist im separaten Gebaude
Kindergarten inkl. Gruppenraum 1 120.00 120.00 V] 2.80
Schulhaus
Lagerraumkindergarten 1 40.00 40.00 2.80
FAME
Morgenbetreuung 1 60.00 60.00 _kleine Officekliche
Tagesbetreuung ist beim Begegnungshaus Pol. Gemeinde in Zukunft
Sanitare Anlagen
WOC fiir SuS sind gentigend vorhanden _Muss bei einer moglichen Erweiterung doch mit einbezogen werden, wenn es
doppelt aufgestockt werden sollte.

WC fir Personal sind gentigend vorhanden
Total 2572.00
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